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Отчет

управляющей организации «Управляющая Компания МЖК - Ладья» за 2017    год по многоквартирному дому № 5  расположенному по  улице  Осенняя.
       Сведения об управляющей организации ООО «Управляющая Компания МЖК - Ладья».

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая Компания МЖК -Ладья» (далее Общество)  учреждено 26 июня 2007 года.
Учредителем  общество с ограниченной ответственностью «Управляющая Компания МЖК -Ладья»  является генеральный  директор Чайковский Роман Аркадьевич. 
Среднесписочная численность на 31.12.2017 года составила 23  человек, возглавляет генеральный  директор ООО «Управляющая Компания МЖК -Ладья» Чайковский Роман Аркадьевич.
В Общество входят, участок по организации  учета и  контроля  коммунальных услуг, оперативная диспетчерская служба и аппарат управления. В численный состав  входят паспортист, выполняющий функцию регистрации граждан по месту пребывания (месту жительства) и по организации паспортно - учетной работы.
По состоянию на 31.12.2017 года в управлении ООО «Управляющая Компания МЖК -Ладья » находятся 34 жилых дома, общей площадью 339,5   тыс.м². 
Количество проживающих в жилищном фонде, находящемся в управлении ООО «Управляющая Компания МЖК -Ладья », составляет    15 274  человек.


1. 0бщие сведения о многоквартирном доме.
1. Адрес многоквартирного дома:      г. Нижневартовск, ул.Осенняя, 5
1. Год постройки:                                                                                                         2013
	1.3. Количество этажей:
	4

	1.4. Количество квартир:
	                               63

	1.5. Количество лифтов:
	Нет                                             2

	1.6. Количество мусорокамер:
	Нет                                  Нет


	1.7. Наличие индивидуального  теплового пункта:
	Нет


	1.8. Наличие общедомового узла учета воды:
	Да


	1.9. Наличие общедомового узла учета теплоэнергии:
	Да


	1.10. Количество проживающих:
	212                

	1.11. Общая площадь многоквартирного дома:
	3158,4кв.м.

	      в том числе: жилых помещений:
	3158,4кв.м

	  нежилых помещений:
	0 кв.м.

	1.12. Уборочная площадь лестниц:
	 646,7кв.м

	1.13. Уборочная площадь придомовой территории:
	5162  кв.м















2. Ставки оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги.
2017г.

	п/п
	Виды услуг (работ)
	Един.изм.
	Размер платы, руб

	1.
	Управление многоквартирным домом
	Руб. м²
	5,04

	2.
	Содержание и текущий ремонт
	Руб. м²
	Согласно конкурсной документации

	3.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	Руб. м²
	1,40

	4.
	Содержание и техническое обслуживание лифтов
	Руб. м²
	------

	5.
	Захоронение твердых бытовых отходов
	С 01.01.2017г. по 30.06.2017г.
	Руб. с 1 м³

	96,30

	
	
	С 01.07.2017г. по 31.12.2017г.
	
	102,72

	6.1.
	 Отопление 
	С 01.01.2017г. по 30.06.2017г.
	Руб.    /Гкал 
	1478,02

	
	
	С 01.07.2017г. по 31.12.2017г.
	
	1537,14

	7.
	Горячее водоснабжение:
-	при наличии индивидуальных приборов учета:
	С 01.01.2017г. по 30.06.2017г.
	Руб. с 1 м³

	129,65


	
	
	С 01.07.2017г. по 31.12.2017г.
	
	136,97

	8.
	Холодное водоснабжение:
-	при наличии индивидуальных приборов учета:
	С 01.01.2017г. по 30.06.2017г.
	Руб. с 1 м³

	36,39

	
	
	С 01.07.2017г. по 31.12.2017г.
	
	39,67

	9.


	Водоотведение:
-	при наличии индивидуальных приборов учета:
	С 01.01.2017г. по 30.06.2017г.
	Руб. с 1 м³
	35,08


	
	
	С 01.07.2017г. по 31.12.2017г.
	
	38,24


	10.
	Электроснабжение:  при  наличии  индивидуальных  счётчиков
	С 7:00 до 23:00
	С 01.01.2017г. по 30.06.2017г.
	Руб. за кВ.час.
	1,84

	
	
	
	С 01.07.2017г. по 31.12.2017г.
	
	1,91

	
	
	С 23:00 до 7:00
	С 01.01.13г. по 30.06.13г
	Руб. за кВ.час.

	0,92

	
	
	
	С 01.07.2017г. по 31.12.2017г.
	
	0,95



     
	Нормативно-правовые акты, применяемые в 2017 году для начисления платы гражданам за коммунальные услуги

	Приказ Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 29.11.2016г. №139-нп "Об установлении  тарифов на утилизацию, обезвреживанию и захоронению твердых бытовых отходов, оказываемых организациями коммунального комплекса"


	Приказ Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 10.12.2015 №195-нп «Об установлении тарифов на горячую воду в закрытой системе горячего водоснабжения для организаций, осуществляющих горячее водоснабжение».   
Приказ№5  РСТ ХМАО-Югры от 20.02.2017г. «О внесении изменений в некоторые приказы Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры»

Приказ Региональной службы по тарифам Ханты–Мансийского автономного округа – Югры от 17.11.2015 №  156-нп «Об установлении тарифов на тепловую энергию (мощность), поставляемую теплоснабжающими организациями потребителям»
Приказ  №124-нп РСТ ХМАО-Югры от 15.11.2016г. «О внесении изменений в некоторые приказы Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры»

Приказ Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 15.12.2014 №176-нп «Об установлении тарифов в сфере холодного водоснабжения и водоотведения для организаций, осуществляющих холодное водоснабжение, водоотведение и подвоз воды». Приказ Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от  07 12.2015. №188-нп «О внесении изменений в некоторые приказы Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры»
Приказ  №69-нп РСТ ХМАО-Югры от 13.06.2017г. «О внесении изменений в некоторые приказы Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры»

Распоряжение Региональной энергетической комиссии Тюменской области, Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, Ямало-Ненецкого автономного округа от 22.12.2016 №45 «Об установлении цен (тарифов) на электрическую энергию для населения и приравненным к нему категориям потребителей  по Тюменской области,   Ханты-Мансийскому  автономному округу-Югре и ЯНАО» 



  Пояснительная записка к ставкам платы за содержание и ремонт   жилого помещения и коммунальные услуги.

Структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги определена статьей 154 ЖК РФ. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги  включает в себя:
      1) Плату за пользование жилым помещением (плата за наем ) для нанимателей жилых помещений;
2) Плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему   ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
3)Плату за коммунальные услуги.
            Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства (п.1 ст.156 ЖК РФ).    
            В соответствии с  пункт 17 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 года №491, собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.
           В том случае, если собственники помещений на их общем собрании выбрали способ    управления многоквартирным домом, но не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер платы   устанавливается органами местного самоуправления в соответствии с частью 4 статьи 158 ЖК РФ и пунктом 36 Правил.  
          Постановлением  администрации города Нижневартовска от 21.12.2012 №1586 для расчетов с гражданами, являющимися нанимателями жилых помещений в муниципальном жилищном фонде, и для расчётов с собственниками помещений многоквартирных домов, которые не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилых помещений,  утверждены по группам домов на 2013  год  и  действуют  в  настоящее  время:
-перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполняемых за счет платы за содержание и ремонт жилых помещений;
- размер платы за содержание и ремонт жилых помещений;
- периодичность выполнения работ. 
          Содержание общего имущества зависит от его состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния. Поэтому, для установления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, дома были сгруппированы по этажности, уровню их благоустройства и  по наличию в них инженерного оборудования.
          Плата за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме  состояла из  составных частей:
          1. За услугу по вывозу твердых бытовых отходов. 
В стоимость услуги включены расходы по погрузке и транспортировке твердых бытовых отходов до места их утилизации (захоронения).
          2.За работы по содержанию и текущему ремонту. 
В стоимость работ и услуг включены работы:
- по содержанию и текущему ремонту конструктивных элементов многоквартирного дома (текущий ремонт фундамента, стен, перекрытий, крыши, кровли, подвальных и чердачных помещений, оконных и дверных проемов, лестниц и т.д.);
- на содержание и текущий ремонт внутридомового инженерного  оборудования и технических устройств (техническое обслуживание и текущий ремонт систем холодного водоснабжения, водоотведения, горячего водоснабжения и отопления, электроснабжения,   вентиляционной системы,    аварийно-восстановительные работы);
- по благоустройству и обеспечению санитарного состояния многоквартирного дома и придомовой территории (уборка лестничных клеток, содержание придомовой территории, дезинсекция и дератизация, содержание зеленых насаждений и прочие виды работ, связанные с благоустройством и обеспечением санитарного состояния многоквартирного дома и придомовой территории). 

          Основным  методом формирования расходов на содержание и текущий ремонт  жилого помещения является нормативный метод, заключающийся в определении расходов на основе трудовых, материальных и финансовых норм и нормативов, которые позволяют экономически обосновать расходы.

          Размеры  платы за коммунальные услуги для граждан определялись исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных   в порядке, установленном  Правительством Российской Федерации (п.1 ст. 157 ЖК РФ).
          Размеры платы для граждан за коммунальные услуги  (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление)  рассчитывались  по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации,   в порядке, установленном федеральным законом (п.2. ст.157 ЖК РФ).











Финансовая деятельность по многоквартирному дому №5  по  улице Осенняя,  за 2017г.
3.  Доходы.
	№ п/п
	Услуга
	Ед.изм
	Сальдо на  начало периода
	Начислено
	Изменения
	Начислено с учётом изменений
	Оплачено
	Отклонение (+) (-)
	Сальдо на конец периода

	1.
	Жилищные услуги
	руб.
	515772,91
	1596409,88
	-207,44
	1596202,44
	1630289,68
	34087,24073
	481685,669

	1.1.
	Услуги по управлению муниципальным жил.фондом
	руб.
	69535,56
	192315,25
	0
	192315,25
	198457,49
	6142,24
	63393,32

	1.2.
	Благоустройство придомовой территории
	руб.
	5096,46
	14118,82
	0
	14118,82
	14535,69
	416,87
	4679,59

	1.3.
	Вывоз мусора
	руб.
	19497,97
	53421,41
	0
	53421,41
	54998,72
	1577,31
	17920,66

	1.4.
	Дератизация, дезинсекция подвальных помещений
	руб.
	1104,04
	3052,61
	0
	3052,61
	3142,74
	90,13
	1013,91

	1.5.
	Сод. и техобсл. систем хол. и гор. в., отоп. и кан
	руб.
	56053,81
	155300,43
	0
	155300,43
	159885,81
	4585,38
	51468,43

	1.6.
	Сод. и техобсл. систем электроснабжения
	руб.
	84557,48
	234285,03
	0
	234285,03
	241202,49
	6917,46
	77640,02

	1.7.
	Сод. и техобслуживание конструктивных элементов
	руб.
	73681,89
	204143,27
	0
	204143,27
	210170,77
	6027,50
	67654,39

	1.8.
	Сод., ТО и пов. ОУУ ТЭ,Х,Г без ТП (1 узел на дом)
	руб.
	14461,46
	40067,22
	0
	40067,22
	41250,24
	1183,02
	13278,44

	1.9.
	Уборка и очистка зем. участка и контейнерных площ.
	руб.
	111837,7
	309836,41
	0
	309836,41
	318984,59
	9148,18
	102689,52

	1.10.
	Уборка и очистка лестничных клеток
	руб.
	74234,42
	205668,16
	0
	205668,16
	211740,69
	6072,53
	68161,89

	1.11.
	Утилизация мусора
	руб.
	9877,48
	35710,76
	-207,44
	35503,32
	36551,59
	1048,27
	8829,21

	1.12.
	Текущий ремонт
	руб.
	6161,9
	72396,04
	0
	72396,04
	74533,59
	2137,55
	4024,35

	1.13.
	Содержание, ТО и гос.поверка приборов учёта э.энергии
	руб.
	1426,94
	16765,18
	0
	16765,18
	17260,19
	495,01
	931,93

	1.14.
	Электроэнергия на содержание ОДИ
	руб.
	-11754,2
	21599,91
	0
	21599,91
	9845,71
	-11754,20
	0,00

	1.15.
	Гор.вода на содержание ОДИ
	руб.
	0
	25046,19
	0
	25046,19
	25046,19
	0,00
	0,00

	1.16.
	Холодная вода на содержание ОДИ
	руб.
	0
	8783,24
	0
	8783,24
	8783,24
	0,00
	0,00

	1.17.
	Водоотведение на содержание ОДИ
	руб.
	0
	3899,95
	0
	3899,95
	3899,95
	0,00
	0,00

	2.
	Коммунальные  услуги
	руб.
	627646,71
	2030372,25
	-248454,32
	1781917,93
	1819970,79
	38052,8574
	589593,85

	2.1.
	Водоснабжение -(за  куб.м.)
	руб.
	50688,97
	216310,96
	-46300,01
	170010,95
	173641,53
	3630,58
	47058,39

	2.3.
	Горячая вода по счетчику
	руб.
	132226,34
	305529,01
	-40762,46
	264766,55
	270420,64
	5654,09
	126572,25

	2.4.
	Канализация (куб.м.)
	руб.
	91526,01
	289094,88
	-54964,75
	234130,13
	239129,98
	4999,85
	86526,16

	2.5.
	Отопление при наличии КОДПУ
	руб.
	268815,46
	876544,65
	 
	876544,65
	895263,26
	18718,61
	250096,85

	2.6.
	Электроэнергия по счетчику 
	руб.
	84389,93
	342892,75
	-106427,1
	236465,65
	241515,37
	5049,72
	79340,21

	 
	Итого по дому
	руб.
	1143419,62
	3626782,13
	-248661,76
	3378120,37
	3450260,47
	72140,10
	1071279,52




                                                    


4. Расходы.

	 
	Наименование статей расходов
	Ед.изм.
	Экономически обоснованные расходы
	Фактически оплаченные  населением расходы
	Отклонение (-) недоплата  (+)переплата

	 
	Расходы
	 
	 
	 
	 

	1
	ФОТ
	руб.
	497728,14
	508357,12
	10628,98

	2
	Взносы  в  фонды
	руб.
	150313,90
	153523,85
	3209,95

	3
	Материальные затраты
	 
	52000,00
	53110,46
	1110,46

	4
	Прочие  затраты:
	 
	120180,00
	122746,44
	2566,44

	 
	Услуги  банков по  приёму  платежей
	руб.
	45000,00
	45960,98
	960,97

	 
	Обслуживание  программы АР ЖКУ
	руб.
	4300,00
	4391,83
	91,83

	 
	Паспортный стол
	руб.
	11400,00
	11643,45
	243,45

	 
	Обслуживание КОДПУ
	руб.
	49480,00
	50536,65
	1056,65

	 
	Благоустройство
	руб.
	10000,00
	10213,55
	213,55

	5
	Транспортные  расходы
	руб.
	75000,00
	76601,63
	1601,63

	6
	Дератизация дезинсекция
	руб.
	3050,00
	3115,13
	65,13

	7
	Круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание
	руб.
	67100,00
	68532,92
	1432,92

	8
	Формирование резерва на тек.ремонт
	руб.
	67084,42
	68517,00
	 

	 
	Прямые  затраты
	руб.
	1032456,45
	1054504,56
	22048,11

	 
	Общеэксплуатационные  расходы
	руб.
	70004,20
	71499,14
	1494,94

	 
	Полная  себестоимость услуг
	руб.
	1102460,65
	1126003,70
	23543,05

	 
	Рентабельность 
	руб.
	46202,77
	47189,43
	986,66

	 
	Всего  стоимость услуг 
	руб.
	1148663,42
	1173193,13
	24529,71

	 
	Площадь  МКД
	м²
	3158,4
	3158,4
	3158,4

	 
	Стоимость услуг из  расчета  на 1 м кв  
	 
	30,31
	30,95
	0,65












Финансовая деятельность по многоквартирному дому.
Доходы, полученные в 2017 году в виде платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, были направлены на выполнение установленного перечня работ. Работы выполнялись силами подрядных специализированных организаций. Основным подрядчиком, выполняющим работы по санитарному обслуживанию, текущему ремонту многоквартирного дома являлось ООО  «СМУ-86».  Вывоз твердых бытовых отходов (ТБО) осуществляется ООО «Либерта» и захоронение ТБО осуществляется  обществом с ограниченной ответственностью «Коммунальник». Расчеты с подрядными организациями производились согласно актам выполненных работ с учетом оценок качества работ. Оплата за выполненные работы подрядным организациям и коммунальным предприятиям за поставленные энергоресурсы производилась путем ежедневного перечисления денежных средств, в объёме, фактически оплаченных населением.
В функции управляющей организации ООО «УК МЖК - Ладья»»  входило:
· управление многоквартирными жилыми домами, работы и услуги по управлению, содержанию и техническому ремонту общего имущества жилых многоквартирных домов, объектов внешнего благоустройства и придомовых территорий;
· обеспечение потребителей коммунальными и прочими услугами;
· предоставление жилищных услуг;
-   контроль за техническим состоянием и использованием жилищного фонда;
· диспетчерское обслуживание;
· организация конкурсов между предприятиями различных форм собственности на обслуживание и ремонт жилищного фонда ;
· иная деятельность, направленная на достижение целей управления жилыми многоквартирными домами.
Доходы от управления многоквартирным домом №5  по улице Осенняя,  за 2017 год составили  198457,49  руб.
Основным методом формирования расходов на содержание и текущий ремонт жилищного фонда  является нормативный метод, заключающийся в определении расходов на основе трудовых, материальных и финансовых норм и нормативов, которые позволяют экономически обосновать расходы.
Поступило средств за выполнение работ и оказание услуг  за  2017 год  3 450 260,48 руб.  
Задолженность населения за   выполненные работы   и  оказанные услуги  за  2017  год  снизилась на  72 140,1  рублей,  и    на  31.12.2017  года,   составила 1 071 279,52  руб.

